Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
9/2017. (IV. 19.) 6nkormanyzati rendelete

Dunavarsany Epitési Szabalyzatarél sz616
12/2016. (VI. 10.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
a) pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény
62. § -anak (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a teleplilésrendezési eszkdzokrOl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban meghatarozott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével Dunavarsany Epitési
Szabalyzatarol szolé 12/2016. (VI. 10.) dnkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: R.) az alabbiak
szerint modositja:

1.§ A rendelet hatdlya Dunavarsany Varos kozigazgatasi teriiletén beliil, ¢ rendelet 1. mellékletét
képz6 ,,Dunavarsany Szabalyozasi Terve modositasa” tervlapokon, a Jelmagyarazat szerinti
»Modositassal érintett teriiletek hatara” jellel koriilhatarolt teriiletekre terjed ki.

2.§ A R. 2. melléklet ,,Dunavarsany Szabalyozasi Terve”
a) SZT-5 szelvénye helyébe jelen rendelet 1. melléklet SZT-5/M1 jelt szelvénye,
b) SZT-8 szelvénye helyébe jelen rendelet 1. melléklet SZT-8/M1 jeld szelvénye,
¢) SZT-9 szelvénye helyébe jelen rendelet 1. melléklet SZT-9/M1 jeli szelvénye,
d) SZT-12 szelvénye helyébe jelen rendelet 1. melléklet SZT-12/M1 jelii szelvénye,
e) SZT-13 szelvénye helyébe jelen rendelet 1. melléklet SZT-13/M1 jela szelvénye,
f) SZT-14 szelvénye helyébe jelen rendelet 1. melléklet SZT-14/M1 jelii szelvénye,
g) SZT-18 szelvénye helyébe jelen rendelet 1. melléklet SZT-18/M1 jelii szelvénye,
h) SZT-19 szelvénye helyébe jelen rendelet 1. melléklet SZT-19/M1 jeli szelvénye

1ép.

3.§ A R. 23.§ (3) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo pont 1ép:
,,b) a hobbi dallattartast és lotartast megengedo kiilonleges épitési ovezetek és ovezetek (Kre, Kmii,
Kbn-sp, Kbn-la) 2.000 m*-nél nagyobb telkein,”

4.8 A R. 23.§ (4) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez6 pont 1ép:
., b) a természetes és természetszertii vizfeliilet, banyato partvonalatol legalabb 50 m, amennyiben az
ovezeti eloirasok masképp nem rendelkeznek.”

5.8 A R. 46.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés 1ép:
., (2) Oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert minimum értéke 4,0 m.”

6.8 A R. 49.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés 1ép:
(1) Az elokert mértéke 5 m, meglévo szomszédos beépiteés esetén a mar kialakult elokertekhez
igazodo, de legalabb 3 m. Oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert min. 4,0 m, szabadondllo
beépités esetén az oldalkert min. 3,0 m. A hdtsokert minimum értéke 6 m, amennyiben a jelen
rendelet masképpen nem rendelkezik.”

7.8 A R. 64.§ az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:
., (3) A Kreho-2 jelii épitési ovezet a Varsany Topark horgdszto menti, horgaszat céljara szolgalo
kiilonleges rekredcios horgasz teriilet épitési ovezete, ahol az egyedi eldirasok a kovetkezok:



a) Az épitési 6vezetben elhelyezhetok:
aa) a horgdszast, az idiilést és az idegenforgalmat kiszolgalo épiiletek, szdallasférohelyet
tartalmazo épiiletek és kozosségi hasznalatu épitmények (jatszotér, tornapalya, kozos
hasznalatu illemhely),
ab) vendéglato épiilet,
ac) a teriilet fenntartasahoz sziikséeges épiilet.
b) Az épitési 6vezetben nem helyezheto el:
ba) haszonallattarto és dllattartassal kapcsolatos épiilet, épitmény,
bb) gazdasagi, ipari épiilet.
c) Epiiletek létesitésének feltétele a teriileten a szennyvizcsatorna hdlézatra valé csatlakozds, ill.
ennek megvalosulasadig a szakhatosagok altal elGirt zart szennyvizgyiijté rendszer megvalositasa
és az arra torténd csatlakozads.
d) A tdjkép- és a természetvédelem érdekében:
da) a zoldfeliiletek rendezése, a fasitasok soran kizarolag dshonos és termohely-honos fa és
cserjefajok alkalmazhatok, az invazios novényfajok terjedését irtassal meg kell akadalyozni,
a meglévd tdjidegen novények eltavolitasa esetén azokat OGshonos és termohely-honos
novényekkel potolni kell,
db) a meglévé Gshonos novényzet terjedését és térnyerését a vizpartok mentén és az ovezet
teriiletén is biztositani kell.”

8.8 AR. 79.§ (2)-(4) bekezdései helyébe az alabbi bekezdések 1épnek:
»(2) A zoldteriiletek Zkp és Zkk jelii kozpark és kozkert ovezeteiben elhelyezhetok a teriilet
rendeltetésszeril haszndlatahoz sziikséges épitmények és vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.
(3) A Zkp jelii 6vezetben
a) minimalis telekméret legalabb 3000 m?,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség 3%,
¢) a legkisebb kialakitando zoldfeliilet 70%,
d) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.
(4) A Zkk jelii ovezetben
a) a megengedett legnagyobb beépitettség 2%,
b) a legkisebb kialakitando zoldfeliilet 65%,
¢) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.”
9.8 A R. 87.§ (2) bekezdése d) pontja helyébe az alabbi pont [ép:
,,d) fas mezogazdasagi ovezet (Ma-f, Md-f-la),”

10.§ A R. 62. alcime és a 91.§ helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:
,»62. Altaldnos mezégazdasdgi teriilet fis ovezete (Md-f, Md-f-la)

91.§ (1) Az Ma-f és Ma-f-la jelii altalanos fas mezdgazdasdagi dvezetekben
a) a 3.000 m*-t el nem éré teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem lehet;
b) sz616, gyiimolesos és kert miivelési dag esetén a 3.000 m’-t meghaladé teriiletnagysdgi
foldrészleten, egyéb miivelési ag esetén 6000 m’ teriilet felett 3 %-os beépitettséggel helyezhetdk
el mezégazdasagi és - legalabb részleges kozmiiellatds esetén - lako funkcioju épiiletek,
valamint terepszint alatti épitmény (pince) ugy, hogy a lako fumnkcioju épiilet legfeljebb a
beépithetiség felen létesiilhet;
¢) a lakoépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két
szolgalati lakas létesitheto;
d) a lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.
(2) Az oOvezetben a megengedhetd épiiletmagassdag értéket a mezdégazdasdgi tevékenységhez
sziikséges iizemi épitmények (pl. silok) technologiai okokbol legfeljebb kétszeresen haladhatjak
meg.
(3) Az Ma-f-la jelii dltalanos mezdgazdasagi teriilet fas ovezet teriiletén a teriilet erdds jellege
megtartando, a faallomany min. 70%-0s megtartasaval.



(4) Az Ma-f és Ma-f-la jelii dltalanos mezdgazdasagi teriilet fas oOvezeteinek teriiletén a 2.
mellékletben teriiletileg lehatdrolt ovezetekben az 1. melléklet 11. pontja szerinti hatarertékeket kell
alkalmazni.”

11.§ A R. 64. alcime helyébe az alabbiak 1épnek:
»04. Altalanos eldirdsok a vizgazdalkoddssal
osszefiiggo teriiletekre (V és V'* jelii teriiletek: V*-t, V*-1, V*-2, V*-3, V*-4)

12.§ A R. 93.§ (3) bekezdés helyébe az alabbi bekezdés 1ép:
w(3) A V¥t jeli ovezet (foldhivatali besorolas banyato), a Telepiilésszerkezeti Terv szerinti
felhasznaldsig az SZT-n tavlati felhasznalasu teriiletként lehatarolt teriiletek vizfeliilettel boritott
része, ahol a teriilet tavlati beépitésre nem szant teriilethaszndlat biztositas érdekében — épitmény
nem helyezheté el.”

13.§ (1) A R. 94.§ (4)-(5) bekezdései helyébe az alabbi bekezdések 1épnek:
. (4) A V*-4 jelii vizfeliilet 6vezetben legfeljebb 2 % beépitettséggel, a to kiorbejarhatosaganak
egyéb modon torténd biztositasaval a parti rézsii felso elétol legfeljebb 20 m-re a vizfeliiltre
benyuloan vizi-allas, horgadsz- és napozostég, illetve lakoépiilet, terasz létesitheto.
(5) A V* jelii dvezetii tavakba csapadékviz nem vezetheto be.
(6) A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére, a vizfeliiletek és
a viztomeg jo allapotban levo fenntartasara.”

14.§ A R. 66. alcime helyébe az alabbiak 1épnek:
» 00. Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek
(Kbn jelii teriiletek: Kbn-re, Kbn-sp, Kbn-fhsz, Kbn-ho, Kbn-te, Kbn-ez, Kbn-t, Kbn-la

15.8§ A R. 96.5 (1) bekezdés az alabbi h) ponttal egésziil ki:
»h) a Kbn-la jelii ovezet lakofunkcio elhelyezését megengedd kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet, ahol a lako funkciohoz kapcsolodo rekredcios, sportoldsi vagy egyéb pihenést, szabadido-
eltoltest szolgalo épiiletek, valamint mindezek fenntartasat biztosito kiegészito funkcioju épiiletek
helyezhetok el.”

16.§ A R. 96.§ (4) bekezdése helyébe az alabbi bekezdések 1épnek:
., (4) A Kbn-la jelii dvezetre vonatkozo tovabbi eldirasok:

a) telkenkeént legfeljebb két lakoépiilet létesitheto,

b) a lakoé rendeltetéshez kapcsolodo haszonadllattarto épiiletek/épitmények/melléképitmények
(mezégazdasagi géptarolo, loistallo, stb.) a parti rézsii felsd életol mert, legalabb 25 m
védoteriilet, illetve a szomszédos teriileteken elhelyezett funkciok — lako-, 1idiilo,
intezményepiiletek — tekintetében eldirt védotavolsagok biztositasa mellet elhelyezhetok.
Tragyatarolo csak vizzaroan kivitelezett zart kialakitdssal létesithetd;

¢) a vizfeliiletet ovezdé geodéziailag bemért parti rézsii felsé élétol szamitott 4 m szélességii
teriiletsav szabadon hagyando, mely teriiletsav magaban foglalja a to koriiljarhatosagdt és
fenntartasdat biztosito 3 m széles parti savot, de a toparton a vizfeliiletre benyuldoan
lakoepiilethez csatlakozo stég is elhelyezhetd a to koriiljarhatosaganak biztositasa mellett;

d) a to koriiljarhatosagat biztosito parti savon kiviili rézsii és parti savhoz kapcsolodoan a to
kérnyezetét fasitott zoldfeliiletként kell kialakitani, torekedve a topart humanizalasara és
termeészetkozeli kialakitasara (pl. a parti rézsiik hajlasszogének csokkentésére, az egyes
partszakaszok vonalvezetése megtorésére nadasokkal, jellemzden a vizpartokon honos
novenyzettel valo tagoldssal);

e) a toparton horgdsz- és napozostég elhelyezhetok, fedett horgaszstég azonban legfeljebb 6
m’ alapteriilettel létesitheto;

(5) A kiilénleges beépitésre nem szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt
ovezetekben az 1. melléklet 12. pontja szerinti hatdrértékeket kell alkalmazni.”



17. § A R. 1. melléklet 4. pontjaban 1évo tablazat helyébe az alabbi tablazat 1ép:
»4. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
A kilizll:iist:tié megengedett legnagyobb kilzzllfiist:lr)ls 0 legkisebb* | legnagyobb
Az Epitési lffféfﬁi beepitési | szintteriileti terﬁiﬁffm Zoldfeliileti
Ovezet jele ) modia teriilete sz€lessége méftéke mutatéja beépitési mérteke épliletmagassaga
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Vt-K SZ K - 30 1,5 40 40 3,0 K
Vt-SZ-1 SZ 800 18 10 0,5 10 70 3,5 55
Vt-SZ-2 SZ 800 20 30 1,0 40 40 3,5 7,5
Vt-SZ-3 SZ 3000 - 25 1,0 35 50 4,5 7,5
Vt-SZ-4 SZ 1000 - 25 1,0 35 20 4,5 12,5
Vt-SZ-5 SZ 1000 - 60 2,4 70 20 45 12,5
Vt-SZ-6 SZ 1000 20 40 1,4 50 30 4,5 10,0
Vt-SZ-7 SZ 550 16 40 1,0 40 30 3,0 7,5
Vt-SZ-8 SZ 1000 18 40 1,0 40 30 3,0 7,5
Vt-SZ-9 SZ 1000 18 20 0,6 20 50 3,0 7,5
Vt-SZ-10 SZ 800 18 40 1,0 40 30 4,5 7,5
Vi-SZ-11| SZ 1000 18 40 1,4 50 30 4,5 10,0
Vt-0-1 0 800 16 40 1,4 50 30 3,5 7,5
Vt-0-2 o 550 16 50%* 0,8 50 10 3,5 7,5
vez-1 |z | 800 6 |0sarok-1 oy oo | I0sarok-1 3,5 10,0
telken 65 telken 75
Vt-Z-2 Z 1500 30 30 1,6 40 20 4,5 12,5
Vt-SZ-K SZ 600 - 30 1,4 40 40 3,0 K

K - kialakult, SZ - szabadonallo beépités, O — oldalhataron dllo beépités, Z - zartsoru beépités

Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga™ - kivéve a melléképiileteket

**: Kizarolag lako funkcio elhelyezése esetén az épitési telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke: 30%”

18.§ A R. 1. melléklet 9. pontjaban 1év6 tablazat helyébe az alabbi tablazat 1ép:
» 9. Kiilonleges beépitésre szdnt teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
y kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb* | legnagyobb
Az épitési beépité terepszint
. zept ,eSl . eept es” . i i beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti Lo i
ovezet jele | jellemzo | teriilete | szélessége i . o o épiiletmagassaga
L. mértéke mutatoja beépités mértéke
modja L
mértéke
m’ m % m?/m? % % m m
Kel-0-1 0] 500 12 20 0,4 20 70 3,0 4,5
Kre-0O-1 0] 280 12 20 0,4 20 70 3,0 45
Kre-0-2 0 600 14 20 02 30 60 2,5 4,5
Kre-SZ-1 SZ 600 - 30 1,4 40 40 3,5 7,5
Kre-SZ-2 SZ 1200 25 15 0,4 15 75 2,5 6,5




Kre-SZ-3 SZ 450 15 30 0,6 30 50 4,0 6,0
Kre-SZ-4 SZ 15000 50 30 1,0 40 40 3,5 10,0
Kreho-1 SZ 25000 - 5 0,2 6 85 egyedi elbirds szerint
Kreho-2 SZ 25000 - 10 0,2 6 80 - 4,5
Kre-sp-
Gz SZ 1000 40 40 1,6 45 40 3,5 12,5
Kho-SZ-1 SZ 10000 40 30 1,0 40 40 3,5 10,0
Kki SZ K - 40 1,0 40 40 3,0 6,0
,40’ fl technold-
Kb 4 K K 10 0,4 20 ;ZZ‘;Z’ 3.0 | giaiigény
haté szerint
Ksp-SZ-1 SZ 5000 40 20 0,6 30 40 4,0 12,5
Kok-sp SZ 2000 30 20 0,4 30 40 2,5 7.5
K nem technolo- | technolo-
Kfhk SZ os;thaté K 20 - 40 giai igény | giai igény
szerint szerint
technolo-
Kmii SZ 5000 40 30 1,5 40 40 3,5 giai igény
szerint
10,0/
illetve
Kv-1 SZ 2000 30 30 1,0 40 50 3,0 technolo-
giai igeny
szerint

SZ - szabadonallo beépités, O — oldalhataron allo beépités, K - kialakult

Kre-sp-SZ ** - Az épitési dvezetben strand létesitése a szennyviztisztito rekonstrukcioja eredményeképpen a sziikséges

meértékben lecsdkkent biizhatas esetén megengedett.

Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga™ - kivéve a melléképiileteket”

19.§ A R. 1. melléklet 11. pontjaban 1év tablazat helyébe az alabbi tablazat 1ép:

»11. Altaldnos mezégazdasdgi teriiletek

A beépithetd foldrészlet A beépitési
legkisebb megengedett legnagyobb magassag
L. beépitett- kialakitandé | megengedett
. A beépités , . ., .
Az ovezet collemzd beépitett- brutté ségének legkisebb legnagyobb
Jjele J modia tertilete szélessége ségenek szintteriileti meértéke zoldfeliileti mértéke,
/ mértéke mutatdja a terepszint mériéke épiilet-
alatt magassaga
m’ m % m?/ m? % % m
Mi SZ 3000 20 3 ; 3 ; 4,5%
Ma-l SZ 20000 - 3 - 3 - 4,5%
Mii-d SZ 10000 ; 3 _ 3 - 4,5%
Mif | SZ | 3000 : 3 : 3 : 4,5%-
Ma-f-la SZ 6000 60 3 0,1 5 80** 7,5
Me ; ; - ; ; - ;

4,5* - mezégazdasagi technologiai igény esetén ettol eltérd lehet”

80** - a meglévo fadallomany 70%-os megtartasa mellett







20. § A R. 1. melléklet 12. pontjaban 1év0 tablazat helyébe az alabbi tablazat 1ép:
»12. Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
4 kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitssi | beenité it terepszint
czepriest | beeprles . . bepitssi | S | alawi | zoldfeliileti |, . ,
ovezet jele | jellemzo teriilete szélessége o tertileti L o épiiletmagassaga
oo mertéke . beépités meértéke
modja mutatoja o,
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Kbn-re SZ 2000 - 3 0,03 3 65 2,5 3,5
Kbn-la SZ 10000 - 10 0,1 15 65 2,5 7,5
Kbn-sp-L SZ 10000 70 5 0,06 15 40 3,0 9,0
6,0
Kbn-sp-1 SZ 8000 40 5 0,06 15 40 3,0
P (12,0%
Kbn-sp-2 SZ 5000 - 5 0,06 15 40 3,0 7,5
2, de - - -
Kbn- SZ - - ’ 2,5 3,0
n-fhsz max.16m2
Kbn-ho | - - ; - - - ; ; ;
Kbn-te SZ 10000 70 2 0,04 15 40 2,5 6,0
Kbn-ez-1 | - ; ; ; - ; 100 ; ;
Kbn-ez-2 SZ 300 - 3 0,03 3 60 2,5 5,5
Kbnt | SZ - ; 1 0,01 ; ; 2,5 4,5

12,0%* - vizi csuszda épiiletmagassaga”

21. § (1) E rendelet jovahagyasat koveto 30. nap utadn, 2017. majus 19. napjan 1ép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalyba 1épését kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

Gergéné Varga Tiinde dr. Szilagyi Akos
polgiarmester jegyz6

Zaradék:
A rendelet 2017. aprilis 19. napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokésos modon, a hirdet6tablara
torténo kifiiggesztéssel.

dr. Szilagyi Akos
jegyz6




DUNAVARSANY VAROS
Szabalyozasi Terve - Modositas

JELMAGYARAZAT
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK Talaj- és vizvédelem ALAPTERKEP! ELEME
Szabalyozasi vonal - Vizbazis bels6é védbteriilet {: Telepiilésh.
Szabaélyozasi szélesség |:\ Vizbazis kiilsé védoéteriilet ﬂ Belteriilet h
Epitési vezet, dvezet hatara E Hidrogeolégiai védbidom "A" zo6na hatara E Belteriilet h
Epitési dvezet, bvezet jele Hidrogeolégiai védéidom "B" z6na hatara E Telekhatar
Az altalanos el8irasoktol eltérd épitési hely Belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriilet hatara — Féldhivatal
Kotelezé megsziintetd jel musmmun Belvizzel kbzepesen veszélyeztetett teriilet hatara ’—‘ Geodéziail:
Orszéagos és telepiilésszerkezeti jelent6ségli ut Egyéb korlatozé tényezbk ——— BRI
Rétegvonal
Kiszolgalé at Védéteriilet, védétavolsag, védésav hatara ’—‘ bemérésen
Vasuti teriilet Banyatelek hatara banyatavak

i

Telken beliili zoldfeliilet Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara
r | Felszini viz parti savja

i

Kozpark, kdzkert dvezet Kézmlivek korlatozasai

Erd6 ovezet

St M B By Mddositass
oa = | Park & Ride parkold, Kiss & Ride parkol6, Buszforduld ) Szennyviztisztitd Um mw teriiletek h

= = m = Tavlati felhasznalasu teriilet a Teleplilésszerkezeti Terv szerint
IRANYADO SZABALYOZAS ELEMEK

_ “&) | Szennyvizatemel6 és védétavolsagai (20m és 150m)
[ 4y | vakuumgéphaz és védétavolsagai (20m és 150m)

]; Javasolt telekhatar :‘ Villamosenergia atviteli haldzat
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